Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh theo Thong tir s6: 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cia Bé Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tr do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
QUAN TAN BiNH
S6: 4287/TB-CCTHADS Tén Binh, ngay 25 thdng 10 nam 2023
THONG BAO

Veé viéc ban dau gia tai sian (1an 6)

Cén cir Piéu 101 Luat Thi hanh an dan su;

Cdén cir Ban dn s6 125/2022/DS-ST ngay 01/6/2022 va Quyét dinh sia
chita, b6 sung Ban dn so thdm sé 47/2022/0D-SCBSBA ngay 12/10/2022 cua
Toa dan nhan dan qudn Tan Binh;

Cin cir Quyét dinh thi hanh dn 56 71/QD-CCTHADS ngay 03/10/2022 va
Quyét dinh thi hanh dén s6 169/0D-CCTHADS ngay 19/10/2022 cua Chi cuc
truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw qudn Tén Binh;

Can cir Quyét dinh vé viéc cuéng ché ké bién, xir Iy tai san s6 31/0P-
CCTHADS ngay 14/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn su qudn Tan Binh;

Can cit Bién ban thoa thudn vé t6 chirc tham dinh gid, t6 chirc ban dédu
gid ngay 30/3/2023;

Can cie Quyét dinh vé viéc giam gid tai san (Idn 5) s6 20/0P-CCTHADS
ngay 23/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh dn dén sw qudn Tén Binh;

Can cir Hop dong dich vu bén déu gid tai san 56 22/23/DGTS-THADS
ngay 07/4/2023 va Hop dong stea doi hop dong dich vu ddu gid tai san ngay

24/10/2023 giita Céng ty Pdu gid Hop danh Nam Giang va Chdp hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan sw quan Tan Binh;

Can cwr Thong bdo ve viéc ddu gid tai san sé 1386/23/TBPG-NG ngay
24/10/2023 cua Céng ty Pdu gic Hop danh Nam Giang.

Chi cyc Thi hanh 4n d4n su quan Tan Binh théng bio vé viéc tb chirc ban
dAu gié tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia t6 chirc ban d4u gia tai sdn
- Tén t6 chirc ban déu gia tai san: Cong ty PAu gid Hop danh Nam Giang.

- Dia chi: s6 197 Linh Trung, phuong Linh Trung, thanh phé Tha Prc,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Tén tai san hodc danh muyc tai san, s0 lu'(mg, chat llr(mg cua tai san
dau gia; noi cé tai san dau gia; glay to veé quyen s0 hiru, quyen sir dung doi
v6i tai san diu gia

2.1. Tai san dau gia: Quyen s& hitu nha & va quyén sir dung dét & tai thira
dat 1498, to ban dd 1 (so dd nén), dia chi: 83/11 Nam Chau, Phuong 11, quan
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Tén Binh, TP. H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén s& hiru nha & va
quyén sir dung dit & hd so goc sb 2795/2002 do Uy ban nhan dan quén Tan
Binh cip ngay 26/08/2002, Bin vé& so d6 nha dit s6 343/CN.VPDKDD
QTB2023 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dit dai quan Tan Binh duyét
ngay 02/03/2023.

Lwu y: Ban chinh Gidy chimg nhan Quyén s& hitu nha & va quyen sur
dung dét & hd so goc s6 2795/2002 do Uy ban nhan dan quan T4n Binh cép ngay
26/08/2002 cia tai san ddu gia néu trén Co quan thi hanh 4n dén sy chua thu gitr
dugc, ngudi mua tring d4u gia tai san c6 trach nhiém tu lién hé Co quan chirc
nang co thdm quyén thuc hién thi tuc xin cip Gidy chimg nhan, hop thic hoa
phén dién tich xay dung chénh léch (néu c6) va chiu céc chi phi phat sinh lién
quan.

2.2. Pic diém caa tai san:

a) Quyén sir dung dat

- Theo Gidy chirng nhén:

+ Thira dt sb: 1498

+ To ban d6: 1 (so db nén)

+ Dién tich: 99,5 m?

+ Hinh thire st dung: Riéng: 99,5 m”

- Theo ban vé so dd nha dat:

+ Thira dét s6: 59 (thira phén chiét 59-1, 59-2, 59-3); 61 (thira phén chiét
61-1, 61-2); 99 (thira phan chiét 99-1, 99-2).

+ T&r ban db sb: 19 phudng 11, quan Tan Binh (theo tai liéu BCCQ 2005).

+ Loai dét: ODT.

+ Dién tich theo hién trang: 99,60 m”.

+ St dung riéng: 99,60 m’.

+ Str dung chung: 0 m’,

+ Dién tich khong phu hop quy hoach:

+ Dién tich thudc pham vi 16 gi6i: 99,60 m’.

+ Phan loai vi tri: vi tri 4.

b) Nha ¢

- Theo Giay chirng nhén:

ia chi: 83/11 Nam Chau, Phudng 11, quin T4n Binh, Thanh ph6 Ho Chi
Minh.

i3 Téng dién tich sir dung: 133,2 m’.

+ Dién tich xay dung: 99,5 m’.
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+ Két ciu nha &: Tuong gach, 'san g8, mai tole

+ 86 tang: 1 + limg

- Theo ban vé so d6 nha dat:

Dia chi: 83/11 Nam Chau, Phuong 11, quan T4n Binh, Thanh phd H) Chi
Minh.

+ 86 tang: 1 tang + Iimg.

+ Cap (hang) nha &: 4.

+ Két cAu: tuong gach, cot gach, san gb, mai ton.

+ Tong dién tich san xy dung theo hién trang: 133,20 m>.

+ Tang 1 (DTXD): 99,60 m>.

+ Téng Iing: 33,60 m”.

¢) Quy hoach: theo quy hoach chung.

- Thira dat thudc khu quy hoach dt giao thong, cén cir Quyét dinh sb
638/Qb-UBND ngay 07/07/2009 do UBND TP. H Chi Minh phé duyét.

- L6 gi¢i Hém 83 dwdong Nam Chau quy dinh: 6m.

- Pudng tryc chinh dé thi (doan Thoai Ngoc Hau dén Hoang Vin Thy) 1
gi6i 32m, chi giGi xay dung: 40m.

.- Toan b6 nha ndm trong Pudng truc chinh db thi (doan Thoai Ngoc Hau
dén Hoang Van Thuy) 16 gi¢i 32m, chi gi6i xay dung: 40m.

- Nguoi tring dau gid phai chép hanh theo cac quyét dinh vé quy hoach va
phai tu lién hé co quan nha mréfg thuc hién tha tuc chuyén quyén s& hitu, sir
dung doi véi tai san mua tring d4u gia, hop thirc hda phén dién tich xay dyng
chénh léch (néu c6) va chiu cac chi phi phat sinh lién quan néu dugc phép.

3. Thoi gian, dia diém xem tai sin va cdc gidy to vé tai san ban diu
gia: trong gid hanh chinh cic ngay 17/1 172023 dén 17 giov 00 phit ngay
20/11/2023. Lién hé Chap hanh vién Pau Vin Cén, s6 dién thoai: 0936829238.

- Dja diem xem tai sén: 6 83/11 Nam Chéu, Phuomg 11, quan Tén Binh,
Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Thoi gian, dia diém ban va tiép nhan hd so tham gia d4u gia: trong
gi0 hanh chinh tir ngay 25/10/2023 dén 17 gio 00 phit ngay 20/11/2023, tai
Cong ty Dau gia Hop danh Nam Giang, dia chi: s6 197 Linh Trung, phuong
Linh Trung, thanh ph6é Thd Dirc, Thanh phé H Chi Minh - sé dién thoai:
028.39100057).

5. Gi4 khéi diém cia tai san ddu gid: 3.691.959.635 dong (Bing chii:
Ba ty sdau tram chin muoi mot triéu chin tram ndm muoi chin ngan sau tram ba

muoi ldm dong). Gia trén chua bao gbm thué gia tri gia ting (VAT), nguoi mua
tring dau gid c6 nghia vu ndp thué gia tri gia tdng (néu co) theo quy dinh.
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6. Tién mua hd so tham gia dau gia, tién dat truée:

- Tién mua hd so tham gia d4u gia: 500.000 dong/hd so.

_ Tin dit trude: 20% so v6i gia khoi diém. Thoi gian déng tién dit trude
trong gid hanh chinh céc ngay 20/1 1/2023, ngay 21/11/2023 va ngay 22/11/2023
(trir truomg hop Cong ty Dau gia Hop danh Nam Giang va nguoi tham gia dau
gid c6 thoa thuan khac), nop bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan Cong
ty Pau gia Hop danh Nam Giang, s6 tai khoan 173704079797979 tai Ngén hang
TMCP Phét trién Thanh phé H6 Chi Minh - Phong Giao dich Khu Nam.

7. Thoi gian, dia diém, diéu ki¢n, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian dang ky tham gia d4u gia: trong gio hanh chinh tir ngay
25/10/2023 dén 17 gio 00 phut ngay 20/11/2023.

- Dia diém'déng ky tham gia d4u gia: Cong ty P4u gia Hop danh Nam
Giang, dia chi: s6 197 Linh Trung, phuong Linh Trung, thanh pho Thu Duc,
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Diéu kién déng ky tham gia dAu gia: C4 nhan, t6 chirc ¢6 nhu cau tham
gia dau gia va khéng thudc céc truong hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luat
bau gia tai san va cac truomg hop khic theo quy dinh phép ludt co lién quan
(néu co).

- Céch thirc dang ky tham gia déu gia: C4 nhan, td chirc ¢6 nhu cau tham
gia d4u gia mua ho so, ndp ho so va déng ky truc tiép tai Cong ty Dau gia Hop
danh Nam Giang. Trudng hop khong thé tu minh mua/ndp ho so thi c6 thé uy
quyén cho ngudi khéc mua/ndp hd so vi/hoic tham gia dau gia theo dung thoi
han quy dinh tai thong béo nay.

8. Thoi gian, dia diém tb chirc cudc dau gia: lic 15 gio 00 phut ngay
23/11/2023 tai s6 197 Linh Trung, phuong Linh Trung, thanh phd Thu Dic,
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

9. Hinh thirc dau gia, phuong thirc diu gia:

- Hinh thire déu gi4: P4u gié truc tiép bing 101 néi tai cudc dau gia.

- Phuong thitc déu gia: Péu gié theo phuong thuc tré gid lén, theo do
ngudi tham gia dau gia tra gia tir thap 1én cao cho dén khi x4c dinh dugc ngudi
tra gia cao nhat so voi gia khai diém.

10. Thoi han thanh toan tién mua tai sdn:

- Pot 1: Ngay khi t6 chirc dég gia thanh, khoan tié“:q dat trude cua ngub’i
mua duoc tai san dau gia dugc chuyén thanh tién dit coc dé dam bao giao két va
thuc hién hgp dong mua bén tai san dau gia.

- Pot 2: Trong thdi han khong qua 30 ngay ké tir ngay d4u gia thanh va
khéng dugc gia han thém, ngudi mua dugc tai san dau gia phai ndp da 100%

r

tidn mua tai san sau khi dd trir s6 tién dd nop Dot 1 vao tai khoan so




3949.0.1054725.00000 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh m& tai
Kho bac Nha nudc Tan Binh.

Néu qua thoi han 30 ngay ke tir ngdy déu gia thanh, ngudi mua dugc tai
san d4u gia khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghia vu
thanh toan va thudc truong ho‘p tir ch6i mua tai san hodc truong hop sau khi
phién diu gia két thic ma ngudi mua dugc tai san dAu gia tir chbi mua hodc da
ky hop dong mua ban tai san d4u gia nhung chua thanh to4n thém bét ky khoén
tién nao thi khoan tién ctia ngudi mua tai san d ndp s& duge xit Iy theo quy dinh
cua phap luat.

11. Thoi han giao tai san: Trong thoi han khéng qua 30 ngay, truong

hop kho khan, phire tap thi khéng qué 60 ngay, ké tir ngdy ngudi mua duoc tai
san nop du tién trir truong hop cb su kién bat kha khang hodc ngudi mua duge
tai san déu gia, duong su, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (néu co) c6
thoa thuan khac.

12. Nhén lai tai san: Theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 101 Lu4t Thi hanh
an dan sy (duorc stra d6i, bd sung nim 2014): Trudce khi mé cude ban déu gia 01
ngay lam vi€c, nguoi phai thi hanh 4n ¢6 quyen nhan lai tai san néu ndp du tién
thi hanh 4n va thanh toan céc chi ph1 thuc té, hop 1y da phat sinh tir viée cudng
ché thi hanh én, to chirc ban déu gia. Ngudi phai thi hanh an cé trach nhiém hoan
tra phi tén thue té, hop 1y cho ngudi dang ky mua tai sén. Mirc phi ton do cac bén
thoa thuan; néu khéng thoa thuan duoc thi yéu ciu Toa 4n giai quyét.

13. Trwong hop hiy két qua dau gia: Pay 1a tai san ban dé dam bao cho
viéc thi hanh 4n, Hop ddng dich vu dAu gia tai san va vin ban ban dau gia tai san
c6 thé bi hiy, sira dbi khi c6 quyét dinh cta co quan c6 thAm quyén hoic theo
quy dinh cia phép ludt hodc theo thoa thuan cua cac bén (trir truong hop thda
thuan vi pham didu cam cua luét, trai dao dirc xa hoi, khong diung véi thure té, lam
anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ngudi thir ba hodc nhim trén tranh
phi thi hanh 4n). Trong truong hop két qua déu gia tai san bi hiy vi bét ctt Iy do
gi thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau tai san da nhan
va trong moi trudng hop céc bén khong phai bdi thudng thiét hai cho nhau (néu
c0).

14. Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh co lién quan:

- Ngudi mua duge tai san dau gia c6 nghia vu ndp: phi coéng chimg Hop
dong mua bén tai san du gia, 1& phi trudc ba, thué gia tri gia tang va céc 1¢ phi
khac (néu c6) phat sinh trong qua trinh lam thu tuc chuyén quyén s& hitu, st dung
dbi voi tai san mua trng déu gia (thué suit, murc phi, mic 1€ phi theo quy dinh
cua phap luét). Déi véi cong trinh xay dung trén dét va dién tich dit chua duoc
cong nhan (neu ¢6): Nguoi mua dugc tai san d4u gia tr lién hé véi cac co quan co
tham quyén dé thyuc hién thi tuc cap Gidy chimg nhén va chiu toan bo cac chi phi
co6 lién quan theo quy dinh.

- Céc nghia vuy tai chinh phai thanh todn cho Nha nuéc nhu: tién sir dung
dat, tién xir phat vi pham hanh chinh, tién dién, tién nuéc, cuée dién thoai... (néu
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c0) phat sinh trudc thoi diém ban giao tai san cho ngudi mua duoc tai san du gia
va thue thu nhép ca nhén, thue thu nhép doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét, tai san gén lién véi dat: Nguoi c6 nghia vu ndp 1a chi cii cia
tai san. Trudng hop chu cii cua tai san khéng thuc hién thi Cong ty dau gid co
trach nhiém ké khai thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong va co quan thi hanh 4n
trich tir tién ban du gia dé ndp thay. Tién ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6
lién quan dugc tinh theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va dugc trir vao tién
ban tai san.

Té chirc, c4 nhén, c6 nhu ciu mua d4u gia tai san xin lién h¢ va nop hd so
tai Coéng ty Pau gia Hop danh Nam Giang, dia chi: s6 197 Linh Trung, phuong
Linh Trung, thanh phd Thu Pic, Thanh phé H6 Chi Minh - sé dién thoai:
028.39100057.

15. Thong tin lién hé khi can:
- Céng ty Péu gia Hop danh Nam Giang, dia chi: s6 197 Linh Trung,
phuong Linh Trung, thanh pho Thua Btc, Thanh pho Hb Chi Minh - s6 dién

thoai: 028.39100057; Giam dbc Cong ty: 6ng Nguyén Vin Sy - s6 dién thoai:
0906726722.

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh, Thanh pho Hb Chi Minh, dia
chi: 144/5 Au Co, Phuong 9, quan Tan Binh, Thanh phb Hb Chi Minh - s6 dién
thoai: 02839751751; Chi cuc truéng: éng D& Phong Hoa - s6 dién thoai:
0935597878,; Chap hanh vién: 6ng Pau Van Can - sb dién thoai: 0936829238./.

(Théng béo nay thay cho Gidy moi tham gia ddu gid)

Noi nhan:

- Puong su;

- UBND Phuong 11, quan Tan Binh;
- Vién KSND quén Téan Binh;

- Chi cuc trudng (dé bio cdo);

- Phé Chi cuc trudng phu trach (dé bao céo);

- Ké toan nghiép vu;

- Céng TTPT cua Téng cuc THADS (dé dang tai); J
- Trang TTDT cua Cuc THADS TP. HCM (dé ding tai);

- Niém yét tai Tru sé Chi cuc THADS quén Tan Binh;

- Luu: VT, HSTHA.




